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OBSERVACIONES VISITA

Al momento de la visita se constatd que el inmueble corresponde a un predio esquinero de tres (3) niveles, con las siguientes
caracteristicas:

El tercer nivel presenta un retroceso aproximado entre un metro (1 m) y un metro cincuenta (1.50 m), generando un espacio tipo
terraza o balcon.

El segundo nivel presenta configuracion y acabados propios de uso habitacional.

El primer nivel evidencia adecuaciones fisicas propias de un establecimiento comercial, tales como:

Acceso independiente

Fachada con ventanales amplios tipo cortina

Cerramientos acondicionados para visibilidad controlada

Evidencia de posible actividad econdmica

Durante la inspeccion se observaron elementos que pemmiten inferir el desarrollo de una actividad econdmica tipo bar:




Existencia de ventanales con oscurecimiento total o parcial, lo cual limita la visibilidad hacia el interior.
Configuracion espacial del primer piso compatible con atencion al publico.
Ausencia de condiciones tipicas de uso residencial en el primer nivel.

Condicién de funcionamiento al momento de la visita

El establecimiento se encontraba cerrado al momento de la inspeccién, lo que impidio el ingreso y verificacidn directa de la actividad
en operacion.

No se evidencio sefializacidn visible del establecimiento, razdn social o actividad econdmica autorizada.

Informacién recaudada en campo

Durante la visita se realizo verificacion con residentes del sector, quienes manifestaron de manera coincidente que:
En el predio funciona un establecimiento tipo bar.

Se presentan actividades nocturnas asociadas al consumo de bebidas alcohdlicas.

Se generan altos niveles de ruido, especialmente en horarios nocturnos.

Se ha afectado la convivencia y tranquilidad del sector.

Afectaciones identificadas

Con base en la informacion recaudada, se evidencian posibles afectaciones:
Contaminacién auditiva (ruido)

Alteracion del entorno residencial

Uso no acorde con la dinamica del sector

Indicios de funcionamiento irregular

Se identifican elementos que permiten inferir posible funcionamiento no formal o irregular;
Actividad desarrollada aparentemente a puerta cerrada

Oscurecimiento de fachadas

Ausencia de identificacion del establecimiento
No exhibicion de documentacion visible (licencias, uso del suelo, etc.)




CONSULTA DE OFICINA

1. Al consultar en el aplicativo VUC, para el predio querellado se obtiene el siguiente certificado catastral:

. . - Radicacion No. W-528923
Certificacion Catastral Fecha: 05/04/2026
‘n’ﬁm ESTE L'['ZR'.I'.I]."]I['.-\I.'.KJ TIEF:' E VALIDEZ DI'Z:".I['L;IER]){}A: ]__’a. LI' i .‘J.T" de 1999 L:-'\gr.unu |H::I Pe'lgina: 1de?
— u-“-n..n..ul. Directiva Presidencial No 02 del 2084, Ley %62 de 20405 (antitramites ) articulo 6, pardgrafis 3. En concordancia
S — con la resolucidn 1040 de 2023 Articule B3 "Derecho constitucional de Habeas Data®.

Informacidn Juridica

Numero Nombre ¥ Apellidos Tipo de Nimero de %% de Calidad de
1 PABLO ANTONIO CENDALES HEREDIA c 322863 mll
2 MICOLA TATIAMA CENDALES REY c 1023060034 mll N
g 3 DAMIEL YESID CENDALES REY c 10230790933 all N )

Total Fropietarios: € Documento soporte para inscripeidn

Tipo Nimero: Fecha Cindad Despacho: Matricula Inmobiliaria
6 468 2025-04-10 BOGOTA D.C. 14 050500398746
b, A
Informacidn Fisica Informacién Econdmica
Direceién oficial (Principal): Es la direccion asignada a la pueria Afios Valor avalio catastral Afio de vigencia
mas imporante de su predio, en donde se encuentra instalada su
placa  domiciliaria. / 0 223 952 000 . \
KA 9 33 01 SUR - Codigo Posfal: 110421, 1 214,427 0D 2025
Diirecciin secundaria y/o incluye: "Sccundana” es una pucria 2 183,214,000 2024
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada ¢ "Incluye” es 3 180,583,000 2023
aquella que csta sobre una fachada distinta de la direceion oficial. 4 164,667,000 20z2
KR 9 33 07 SUR g }E-;gi—ﬁ o
KR 9 33 09 SUR T 135:353:005 2019
B 113,182 0D 2018
Direccidnes) anterior{es): g 117,919,000 01T
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L3 Inscripoion en &l calasiro no constiuye Hul de dominio, o Sansea s vickos de ja
propiedad o Fadoon y no pusde Alsgarss COMO BXCERCKN Conin el que prelenda
ferer mejor derecho de propksdad 0 poseskan del predio. Aticuio 1.5, rumeral 5
Rizsolucksn 1040 de 2023 del IGAC.

gﬁ?&ﬁ;;ﬁ"ﬁﬁ%ﬁg EH:;E.E.EIECHHIMH) MAYOR INFORMACIGN: Fitps:www_calastrobogota gov.co/soliciudes-

CHIP: AAADOOTZNPA Eﬁmﬁ?ﬁum-runun:m Purto de Servicia: SupsrCADE. TEL. 501
Mumero Predial Nal: 1100101 1404060003001 4000000000

Destino Catastral : 23 COMERCID PUNTUAL

Estrato : o Tipo de Propiedad: PARTICULAR [Expedida, a ks 03 dias del mes de Abel de 2020 por la UNIDAID ADMBMIETRATIVA
ESPECIAL DE CATAETRAD.

Generada por SEECRETARIA DESTRITAL DE HABITAT.

Use: HABITACIOMAL MENOR O IGUAL A 2 PIS0S NPH

Total drea de terreno (m2)  Total drea de construccion (m2)
83.0 251.8 JOHN AL DRO'ARISTIZABAL BEDOYA
SUBGTE PARTICIPACION Y ATENCION CIUDADANO(E)

Para verificar su autenticidad, in?rese a www.catatrobogota.gov.co Cafastro en linea opcion Verifigue certificado y digite el
sinuirnte rddion: B1ATZ2?E2DE2

‘Unidad Administrativa Especial de Catastro Distritad - UAECD-
A, Carrera 30 Mo 35 50, Tore B Piso 2

R BOGOT/\

Codigo Postal: 111311




CONCEPTO

CONCEPTO

En desarrollo de la visita de inspeccidn realizada al predio objeto de queja, ubicado en la KR 933 01
SUR e identificado con CHIP AAAOOO7ZNPA, se procedié a verificar las condiciones fisicas del inmueble,
asi como el uso que actualmente se le estaria dando, en atencidn a las denuncias ciudadanas
relacionadas con el presunto funcionamiento de una actividad econdmica tipo bar.

De acuerdo con la informacién contenida en la certificacion catastral, el predio cuenta con un uso
registrado como habitacional menor o igual a tres pisos (NPH), con destinacién de comercio puntual, y
un area construida de 251.8 m?. En este sentido, desde el punto de vista formal, el inmueble esta
habilitado para usos residenciales y, de manera limitada, para actividades comerciales de bajo
impacto, lo cual resulta determinante para el analisis de compatibilidad del uso observado.

Al momento de la visita, se identificd que el inmueble corresponde a una edificacidon esquinera de tres
niveles, en la cual el tercer piso se encuentra retrocedido aproximadamente entre un metro y un
metro cincuenta respecto de la linea de fachada, generando un espacio a manera de balcén o terraza.
El segundo nivel presenta caracteristicas propias de uso habitacional, mientras que el primer nivel
evidencia condiciones fisicas y espaciales que no corresponden a una vivienda, sino a un
establecimiento abierto al publico, tales como acceso independiente, ventanales amplios tipo cortina 'y
adecuaciones propias de locales comerciales.

Adicionalmente, se pudo observar que uno de los cerramientos laterales se encontraba
completamente oscurecido, condicidon que es caracteristica de establecimientos dedicados a la venta y
consumo de bebidas alcohdlicas, lo cual, aunado a la configuracion espacial del primer nivel, permite
inferir razonablemente el desarrollo de una actividad econdmica tipo bar. Si bien al momento de la
visita el predio se encontraba cerrado, durante el ejercicio de verificacidn se recogieron
manifestaciones de varios residentes del sector, quienes coinciden en sefialar que en el lugar se
desarrollan actividades nocturnas asociadas al expendio de bebidas alcohdlicas, generando altos
niveles de ruido y afectaciones a la convivencia.

Desde el punto de vista normativo, es preciso sefalar que, conforme al Decreto Distrital 555 de 2021 —
Plan de Ordenamiento Territorial, el desarrollo de cualquier uso en un predio no depende Unicamente
de su ejercicio material, sino del cumplimiento integral de las condiciones urbanisticas y,
principalmente, de la obtencién de la respectiva licencia urbanistica expedida por curaduria urbana. En
este sentido, el mismo reporte de uso del suelo advierte expresamente que el concepto informativo no
otorga por si mismo el derecho al desarrollo de actividades, siendo la licencia el Unico instrumento
habilitante .




Bajo este marco, la actividad identificada como bar corresponde a un uso comercial de mayor impacto,
asociado al expendio y consumo de bebidas alcohdlicas, el cual implica condiciones especiales de
localizacién, control de impactos y compatibilidad con el entorno. Dicho uso no puede entenderse
incluido dentro de la categoria de comercio puntual, la cual se refiere a actividades de bajo impacto
gue no generan afectaciones significativas al entorno residencial.

En consecuencia, al confrontar el uso registrado del predio con las condiciones observadas en campoy
la informacion suministrada por la comunidad, se evidencia una incompatibilidad entre el uso
autorizado y el uso efectivamente desarrollado. A esto se suma la ausencia de elementos que permitan
acreditar la existencia de una licencia urbanistica que habilite el funcionamiento de un establecimiento
de estas caracteristicas, asi como la forma en que aparentemente se desarrolla la actividad, a puerta
cerrada vy sin identificacidn visible, lo cual constituye un indicio adicional de funcionamiento irregular.

De igual forma, resulta relevante destacar que las quejas reiteradas de los vecinos por ruido y
perturbacién de la tranquilidad evidencian una afectacion directa al entorno residencial, lo cual
refuerza la improcedencia del uso identificado, no solo desde el punto de vista urbanistico, sino
también desde la perspectiva de convivencia ciudadana.

En mérito de lo expuesto, se concluye que el desarrollo de una actividad econdmica tipo bar en el
predio objeto de inspeccidn no resulta viable ni compatible con el uso del suelo permitido, y que, en
ausencia de licencia urbanistica que lo autorice, dicha actividad se configura como un uso no permitido
del suelo, susceptible de control por parte de las autoridades competentes.

CONCLUSIONES
El predio objeto de inspeccidn presenta un uso registrado de caracter habitacional con comercio
puntual, lo cual no contempla actividades de alto impacto como bares o expendio de bebidas
alcohdlicas .
Las condiciones fisicas del primer nivel del inmueble evidencian adecuaciones propias de un
establecimiento comercial tipo bar, tales como acceso independiente, ventanales tipo cortinay
oscurecimiento de fachadas.

A partir de la informacidn recaudada con los residentes del sector, se infiere el desarrollo de
actividades nocturnas asociadas al consumo de bebidas alcohdlicas, generando afectaciones por ruido
y perturbacion a la convivencia.

No se evidencio la existencia de senalizacién, identificacién del establecimiento ni documentacion
visible que acredite la legalidad de la actividad econémica desarrollada.

La actividad identificada no resulta compatible con el uso del suelo permitido para el predio, al tratarse
de un uso comercial de mayor impacto que excede la categoria de comercio puntual.




De conformidad con el Decreto Distrital 555 de 2021, el desarrollo de un uso requiere licencia
urbanistica previa, la cual no fue acreditada durante la visita.

Se configuran indicios de funcionamiento irregular o no autorizado de la actividad econdmica, al
evidenciarse operacién a puerta cerrada y sin control visible.

La actividad desarrollada genera afectaciones directas a la comunidad, particularmente en materia de
ruido y alteracion del entorno residencial.
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